AVIZAT
Nr. / 2026 SECRETAR GENERAL UAT,
CIONCA IOAN

ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NEGRESTI-OAS

PROIECT HOTARARE nr. / 2026
Privind aprobarea documentatiei PUZ si RLU conform proiect nr. 1/2026 - ,, Schimbare
de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere
Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite
in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga (Drum Judetean 109L), nr. 140, Jud. Satu Mare,
Extras CF 115536, nr. Cad. 115536

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NEGRESTI-OAS

intrunit in sedinta ordinara, azi data de 2026
Avand in vedere:
= Referatul de aprobare nr. / .2026 a doamnei primar Aurelia Fedorca.
= Raportul de specialitate nr. / .2026 a Compartimentului Urbanism, Disciplind

in Constructii

= H.C.L. nr. 26/2012 privind aprobarea Planului Urbanistic General al orasului Negresti Oas;

» H.C.L. nr. 84/2022 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilatate al Planului
Urbanistic General al orasului Negresti Oas ;

» Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 privind realizare Plan Urbanistic Zonal pentru
» Schimbare de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire
Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase
Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga , nr. 140, Jud. Satu Mare, Extras CF 115536,
nr. Cad. 115536 «,

* Avizul de Oportunitate nr. 1 /08.04.2026

* Aviznr. 1 din 03.09.2026 al Arhitectului Sef al UAT orasul Negresti-Oas, judesul Satu Mare ;

= Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Sef pentru documentatia de
urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026
» Raportul Informarii si Consultdrii Publicului nr. 18510/07.08.2026

* Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026 al Comisiei CTATU 1in vederea fundamentarii tehnice a
Avizului Arhitect Sef

= Prevederile art. 18 din Ordinul 233/2016 — Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

» Prevederile art. 5, art. 25 alin. 1, art 45, art. 47, art. 56 alin 6 si alin 7, Anexa nr. 1 Cap. B pct.

11, coloana 3, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

si completarile ulterioare

» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu

modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin (2), lit ¢) alin (6)., lit. ¢), art. 139 alin (1), alin (3), lit.¢)

coroborat cu art 5, lit cc), art. 196 alin. (1) lit. a, art. 243 alin. 1 lit.a, din OUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia PUZ si RLU conform proiect nr. 1/2026 ,, Schimbare de
Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere Parter
pentru Bucitirie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite in Loc.
Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140, Jud. Satu Mare, Extras CF 115536, nr. Cad.
115536 ”, intocmit de Specialist atestat R.U.R. CRETU NICOLAE si S.C. ART PLAN PROJECT
S.R.L., care face parte integrantd din prezenta .

Art.2. Se aprobd termenul de valabilitate al documentatiei PUZ si RLU conform proiect nr. 1/2026
» Schimbare de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire
Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase
Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140, Jud. Satu Mare, Extras CF 115536,
nr. Cad. 115536 “ pe o perioada de 5 ani de la data aprobarii acesteia

Art.3. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei se Incredinteaza Arhitect Sef Lisca Ancuta .

Art.4. Prezenta se comunica Institutiei Prefectului Judetului Satu Mare si persoanelor nominalizate
prin intermediul secretarului general al orasului.

INITIATOR
PRIMAR
AURELIA FEDORCA

Negresti-Oas la 2026



PRIMARIA ORASULUI NEGRESTI-OAS

JUDETUL SATU MARE
ROMANIA
Str. Victoriei, Nr.95-97, Tel/Fax:+40- 0261-854845,0261-853112, 0261-854842
e-mail: primarie@negresti-oas.ro, pagina de internet: www.negresti-oas.ro

Nr. / 2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei PUZ si RLU conform proiect nr. 1/2026 - ,, Schimbare
de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere
Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite
in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140, Jud. Satu Mare, Extras CF 115536, nr. Cad.
115536 “

Prin prezenta documentatia de Plan Urbanistic Zonal se propune Schimbarea de Destinatie din
Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie,
Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite.

Avand in vedere cd scopul solicitantului nu se incadreaza in prevederile documentatiilor initial
aprobate, condorm Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ART. 32" (1) In
cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal,;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

— de primarul localitatii;

— de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu,

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.” , pentru
schimbarea functiunii zonei, se impune elaborarea P.U.Z., care se va realiza conform PUG-ului
Orasului Negresti Oas, Regulamentului aferent acestuia , a plansei de Unitati Teritoriale de
Referinta si a legislatiei specific 1n vigoare.

In scopul realizarii documentatiei pentru amplasament au fost emise:
- Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 emis de Primaria Negresti-Oas


mailto:primarie@negresti-oas.ro
http://www.negresti-oas.ro/

- Avizul de Oportunitate nr. 1 / 08.04.2026
- Raportul informarii si consultarii publcului nr. 18510/07.08.2026
- Avizul Arhitectului Sef nr. 1/03.09.2026

- Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Sef pentru documentatia de
urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026
- Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026 al Comisiei CTATU in vederea fundamentarii tehnice

a Avizului Arhitect Sef

Documentatia de wurbanism cu nr. 1/2026 a fost intocmitd de Specialist atestat R.U.R.
CRETU NICOLAE si S.C. ART PLAN PROJECT S.R.L. Specialist cu drept de semnatura RUR:
Arhitect Cretu Nicolae, achitat taxa RUR in valoare de 1.670,25 lei cu Factura Nr.
1043411/28.05.2026, platitor ART PLAN PROJECT SRL pentru Arhitect Cretu Nicolae

1. AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N P.U.Z.:
Imobilul este situat in judetul Satu Mare, oras Negresti Oas, intravilan, inscris in CF nr 115536, nr
cadastral 115536, identificate prin Plan de incadrare in zona sc.1:10000 si Plan de situatie sc.1:1000,

intocmite de Inginer Rusu Mihail, seria SM, nr 106/2009, verificate si receptionate de O.C.P.1. Satu
Mare, inregistrate la nr. 4660 din 24.03.2026, proprietate privatd Florea Angela Marioara.

Pe terenul identificat prin CF nr 115536, existd o constructie Depozit de materiale cu P, suprafata
construita la sol 1.800.00 mp, realizatd in baza Autorizatiei de Construire Nr. 84/15.11.2019 si a
PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 52/2018.

2. PREVEDERI P.U.G. SI R.L.U. APROBATE ANTERIOR:
Imobilul este situat conform prevederilor PUG-ului Negresti-Oas, aprobat prin HCL 26/2012 si
HCL 84/2022 privind aprobarea prelungirii PUG-ului, In UTR L3 - Zona de locuinte individuale si
colective mici i medii de tip urban, cu maxim P+2+M niveluri, din noile extinderi sau In enclavele
neconstruite, iar prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 s-a modificat UTR-ul, devenind UTR A-
Zona de activitati productive, In urma aprobdrii s-a emis Autorizatia de Construire Nr.
84/15.11.2019 pentru Depozit material cu regim de inaltime P.

3. PREVEDERI PUZ SI RLU PROPUSE:
Modificarea reglementarilor tehnice stabilite prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 si PUG
Negresti Oas, aprobat prin HCL nr. 26/09.05.2012 si prelungit prin HCL nr. 84/2022, din Zona de
activitati productive si Zond de locuinte individuale si colective mici si medii de tip urban, Tn M1-
UTR CU FUNCTIUNI MIXTE SPECIFICE CENTRELOR DE CARTIER- SERVICII,
COMERT. LOCUINTE

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat are o suprafata de 20.688,00 mp.

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se propune ,, Schimbarea de Destinatie din
Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie,
Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite ™.

Functiune admisa: M1- UTR Functiuni Mixte Specifice Centrelor de Cartier-Servicii, Comert,
Locuinte.

M1: Sunt admise urmatoarele utilizari:
» locuinte individuale si colective medii si mari cu maxim P+4 niveluri

» institutii, servicii, echipamente publice;
» lacasuri de cult;
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sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

unitati turistice intraurbane

comert cu amanuntul;

restaurante, cofetarii, cafenele etc;

loisir si sport 1n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii (releu infostructurd),
servicii manageriale, tehnice si profesionale

cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;

centre de informare, biblioteca / mediateca.

activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale.

comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite)

sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe,

spatii pentru Invatamant.

spatii pentru evenimente

birouri si ateliere de intretinere, locuinte de serviciu.

spatii medicale.

spatii verzi amenajate, scuaruri, parcuri publice, etc.

Functiuni admise cu conditionari

>

>

>
>

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific, prevazute cu vitrine luminate noaptea;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micd de 100 metri de unitatile de invatdmant preuniversitar sau de biserici;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se vor asigura accese carosabile, circulatii pietonale, precum §i scuaruri atractive pentru
recreere 1n cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

se vor lua In considerare masurile de protectie sanitard prevazutd in anexa.

Pentru zonele noi introduse in intravilan sau pentru enclavele neconstruite, pentru care trebuie
rezolvata problema accesului si a retelor edilitare, se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale sau de
Detaliu - conform plansei anexate U.T.R

Functiuni interzise:

>

>

orice alte activitati decat cele mentionate la capitolul Functiuni Admise respectiv Functiuni
Admise cu conditionari

constructii provizorii de orice natur;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Aliniamente:

Retrageri fata de aliniament : 5,00 m



- Retrageri fata de limita posterioara —min. 5,00 m
- Retrageri fata de limitele laterale stanga - min. 5,00 m si dreapta- min. 0,60 m

Indici urbanistici:

- C.U.T. max admis =3

- P.O.T. max admis = 70%

- Inaltimea max. a cladirilor admis - 16 m la cornisa(stresina) si 20 m la coama ;
- Regim maxim de Tndltime admis — max. P+4+M ;

Accese, cai de comunicatie:

Accesul principal se va realiza din Drumul Judetean DJ 109L — strada Ion Creanga, facand legatura
intre localitatea Negresti-Oas si comuna Bixad. Terenul are latura de sud-vest spre strada, accesul
facandu-se pe aceasta.

Parcari:
Total parcari propuse: - 213 locuri

Spatii verzi:

Se vor asigura spatii publice pietonale, amenajate, mobilate si plantate, in zona acceselor publice si
a retragerilor de aliniament in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
la nivel de parcela. Aceste spatii publice nu pot include parcajele la sol, trotuarele aferente strazilor
de acces, curtile si nisele de acces ale magazinelor, curtile interioare ale cladirilor sau terasele de
alimentatie publica incluse 1n constructie sau acoperite.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime.

Echipare tehnico-edilitara:
Nici o functiune / cladire prevazuta in PUZ nu poate fi autorizatd fard a se asigura urmatoarele
utilitdti: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, inclusiv iluminat stradal,
alimentare cu gaz.
Alimentarea cu apa

- In zona studiati existi retea de alimentare cu apa potabila, pe strada Ion Creanga (DJ

109L)
- Se propune bransarea la reteaua existenta

Canalizarea
- In zona studiati existd retea de canalizare, pe strada Ion Creangi iar parcela este
racordata la reteaua stradala existenta.
- Canalizarea apelor meteorice pluviale de pe platformele carosabile se vor dirija spre
canalizarea de incinta, respectiv in canalul pozitionat la marginea parcelei.
Alimentarea cu energie electrica
- In zona studiati existi retea de alimentare cu energie electrica, pe strada Ion Creanga
(DJ 109L)

- Se propune bransarea la reteaua existenta

Alimentarea cu gaze naturale
- In zona studiati nu exista retea de gaze naturale.
Alimentarea cu caldura
- Cladirea va fi dotata cu o centrala termica iar Incdlzirea va fi realizata pe curent.

Telefonie

- Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.




Conform aspectelor mentionate mai sus, au fost respectate prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, actualizat cu modificdrile si completarile ulterioare.

In urma sedintei Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.08.2026,
a AVIZAT FAVORABIL, Planul Urbanistic Zonal ,, Schimbare de Destinatie din Depozit de
Materiale cu P in Sala de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice
st Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140,
Jud. Satu Mare, Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “ si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cu
prinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.2, lit. g din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 18510/07.08.2026 au fost parcurse toate
etapele prevazute in HCL nr 19/28.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, cu
respectarea Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

La documentatie au fost obtinute urmatoarele avize / acorduri:

e Aviz OCPI - Proces Verbal de Receptie nr. 530 /24.03.2026

e Avizul Autorititii competente pentru Protectia Mediului- Decizia etapei de Incadrare nr.
641/16.06.2026

Acord de amplasament DEER Satu Mare nr. 6040260505014/19.05.2026

Aviz Apaserv Satu Mare nr. 10040/04.06.2026

Aviz ISU — Acord de principiu nr. 3825425/07.07.2026

Aviz DSP nr. 148/29.05.2026

Aviz Orange AF0O343094/46314/43024 — 19.05.2026

Aviz Consiliu Judetean — Directia Tehnicd, Serviciul Drumuri si Transporturi nr.
9431/05.06.2026

Studiu Geotehnic preliminar BM 7168 / 07.07.2026

Declaratie notariala nr. 739/2026;

Declaratie notariala nr. 744/2026,

Declaratie notariala nr. 736/2026,

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul cd documentatia respecta toatd legislatia
specifica in vigoare s-a emis Avizul Arhitectului Sef al orasului Negresti-Oas nr. 1/03.09.2026

In temeiul art 136 alin 1 si 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Raportul de
Specialitate nr / 2026 al Compartimentului Urbanism,
Disciplina in Constructii

INITIEZ:

Proiectul de Hotirare privind aprobarea documentatiei PUZ si RLU conform proiect nr.
1/2026 - ,,Schimbare de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sala de Evenimente,
Construire Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si
Extindere Terase Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140, Jud. Satu Mare,
Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 «

INITIATOR
PRIMAR
AURELIA FEDORCA



PRIMARIA ORASULUI NEGRESTI-OAS

JUDETUL SATU MARE
ROMANIA
Str. Victoriei, Nr.95-97, Tel/Fax:+40- 0261-854845,0261-853112, 0261-854842
e-mail: primarie@negresti-oas.ro, pagina de internet: www.negresti-oas.ro

VIZA DE LEGALITATE
Secretar General UAT
Cionca Ioan
Nr. / 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei PUZ i RLU conform proiect nr. 1/2026 - ,, Schimbare
de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire Extindere
Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite
in Loc. Negresti-Oas, Str. Ion Creanga, nr. 140, Jud. Satu Mare, Extras CF 115536,
nr. Cad. 115536 «

Prin prezenta documentatia de Plan Urbanistic Zonal se propune Schimbarea de Destinatie din
Depozit de Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie,
Spatii Tehnice si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite.

Avand in vedere ca scopul solicitantului nu se incadreaza in prevederile documentatiilor initial
aprobate, condorm Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ART. 32" (1) In
cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal,;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

— de primarul localitatii;

— de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu,

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.” , pentru
schimbarea functiunii zonei, se impune elaborarea P.U.Z., care se va realiza conform PUG-ului
Orasului Negresti Oas, Regulamentului aferent acestuia , a plansei de Unitati Teritoriale de
Referinta si a legislatiei specific in vigoare.

In scopul realizarii documentatiei pentru amplasament au fost emise:
- Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 emis de Primaria Negresti-Oas
- Avizul de Oportunitate nr. 1 / 08.04.2026
- Raportul informadrii si consultdrii publcului nr. 18510/07.08.2026
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- Avizul Arhitectului Sef nr. 1/03.09.2026

- Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Sef pentru documentatia de
urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026
- Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026 al Comisiei CTATU in vederea fundamentarii tehnice

a Avizului Arhitect Sef

Documentatia de urbanism cu nr. 1/2026 a fost intocmitd de Specialist atestat R.UR. si
S.C. ART PLAN PROJECT S.R.L. Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arhitect Cretu Nicolae,
achitat taxa RUR 1n valoare de 1.670,25 lei cu Factura Nr. 1043411/28.05.2026, platitor ART PLAN
PROJECT S.R.L. pentru Arhitect Cretu Nicolae

1. AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.Z.:
Imobilul este situat In judetul Satu Mare, oras Negresti Oas, intravilan, inscris Tn CF nr 115536, nr.
cadastral 115536, identificate prin Plan de incadrare in zona sc.1:10000 si Plan de situatie sc.1:1000,
intocmite de Inginer Rusu Mihail, seria SM, nr 106/2009, verificate si receptionate de O.C.P.1. Satu
Mare, inregistrate la nr. 4660 din 24.03.2026, proprietate privata Florea Angela Marioara.

Pe terenul identificat prin CF nr 115536, exista o constructie Depozit de materiale cu P, suprafata
construita la sol 1.800.00 mp, realizat in baza Autorizatiei de Construire Nr. 84/15.11.2019 si a
PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 52/2018

2. PREVEDERI P.U.G. SI R.L.U. APROBATE ANTERIOR:
Imobilul este situat conform prevederilor PUG-ului Negresti-Oas, aprobat prin HCL 26/2012 si
HCL 84/2022 privind aprobarea prelungirii PUG-ului, in UTR L3 - Zona de locuin’e individuale
si colective mici si medii de tip urban cu maxim P+2+M niveluri, din noile extinderi sau in enclavele
neconstruite, iar prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 s-a modificat UTR-ul, devenind UTR A-
Zond de activitdti productive, in urma aprobdrii s-a emis Autorizatia de Construire Nr.
84/15.11.2019 pentru Depozit material cu regim Tnaltime P.

3. PREVEDERI PUZ SI RLU PROPUSE:
Modificarea reglementdrilor tehnice stabilite prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 si PUG
Negresti Oas, aprobat prin HCL nr. 26/09.05.2012 si prelungit prin HCL nr. 84/2022, din Zona de
activitati productive si Zond de locuinte individuale si colective mici si medii de tip urban, Tn M1-
UTR CU FUNCTIUNI MIXTE SPECIFICE CENTRELOR DE CARTIER- SERVICII,
COMERT. LOCUINTE

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat are o suprafata de 20.688,00 mp.

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se propune ,, Schimbarea de Destinatie din
Depozit de Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie,
Spatii Tehnice s1 Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite ™.

Functiune admisa: M1- UTR Functiuni Mixte Specifice Centrelor de Cartier-Servicii, Comert,
Locuinte

M1: Sunt admise urmatoarele utilizari:
» locuinte individuale si colective medii si mari cu maxim P+4 niveluri

institutii, servicii, echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

YV V V

servicii sociale, colective si personale;
unitati turistice intraurbane

comert cu amanuntul;

restaurante, cofetarii, cafenele etc;

Y VV V



YV V VYV Y V V

YVVVVYVY

loisir si sport 1n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructurd),
servicii manageriale, tehnice si profesionale

cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;

centre de informare, biblioteca / mediateca.

activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale.

comert, expozifii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite)

sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitafi cu serviciile anexe,

spatii pentru Invatdmant.

spatii pentru evenimente

birouri si ateliere de intretinere, locuinte de serviciu.

spatii medicale.

spatii verzi amenajate, scuaruri, parcuri publice, etc.

Functiuni admise cu conditionari

>

>

>
>

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific, prevazute cu vitrine luminate noaptea;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micd de 100 metri de unitatile de invatamant preuniversitar sau de biserici;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se vor asigura accese carosabile, circulatii pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

se vor lua In considerare masurile de protectie sanitard prevazutd in anexa.

Pentru zonele noi introduse in intravilan sau pentru enclavele neconstruite, pentru care trebuie
rezolvata problema accesului si a retelor edilitare, se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale sau de
Detaliu - conform plansei anexate U.T.R

Functiuni interzise:

>

>

orice alte activitati decat cele mentionate la capitolul Functiuni Admise respectiv Functiuni
Admise cu conditionari

constructii provizorii de orice natura;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Aliniamente:

Retrageri fata de aliniament : 5,00 m
Retrageri fata de limita posterioara —min. 5,00 m
Retrageri fata de limitele laterale stanga - min. 5,00 m si dreapta- min. 0,60 m

Indici urbanistici:

C.U.T. max admis =3

P.O.T. max admis = 70%

Inaltimea max. a cladirilor admis - 16 m la cornisi(stresind) si 20 m la coama ;
Regim maxim de inaltime admis — max. P+4+M ;



Accese, cai de comunicatie:

Accesul principal se va realiza din Drumul Judetean DJ 109L — strada Ion Creanga, facand legatura
intre localitatea Negresti-Oas si comuna Bixad. Terenul are latura de sud-vest spre strada, accesul
facandu-se pe aceasta.

Parcari:
Total parcari propuse: min. 213 locuri

Spatii verzi:

Se vor asigura spatii publice pietonale, amenajate, mobilate si plantate, in zona acceselor publice si
a retragerilor de aliniament in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
la nivel de parcela. Aceste spatii publice nu pot include parcajele la sol, trotuarele aferente strazilor
de acces, curtile si nisele de acces ale magazinelor, curtile interioare ale cladirilor sau terasele de
alimentatie publica incluse In constructie sau acoperite.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime.

Echipare tehnico-edilitara:

Nici o functiune / cladire prevazuta in PUZ nu poate fi autorizata fara a se asigura urmatoarele
utilitati: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, inclusiv iluminat stradal,
alimentare cu gaz.

Alimentarea cu apa
- In zona studiata existd retea de alimentare cu apa potabila, pe strada Ion Creanga (DJ
109L)
- Se propune bransarea la reteaua existenta
Canalizarea
- In zona studiati existd retea de canalizare, pe strada Ion Creangi iar parcela este
racordata la reteaua stradala existenta.
- Canalizarea apelor meteorice pluviale de pe platformele carosabile se vor dirija spre
canalizarea de incinta, respectiv in canalul pozitionat la marginea parcelei.
Alimentarea cu energie electrica
- In zona studiati existi retea de alimentare cu energie electrica, pe strada Ion Creangi
(DJ 109L)
- Se propune bransarea la reteaua existenta
Alimentarea cu gaze naturale
- In zona studiata nu exista retea de gaze naturale.
Alimentarea cu caldura
- Cladirea va fi dotata cu o centrald termica iar incalzirea va fi realizata pe curent

Telefonie

- Terenul studiat se afla in zond de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

Conform aspectelor mentionate mai sus, au fost respectate prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, actualizat cu modificarile si completarile ulterioare.

In urma sedintei Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.08.2026,
a AVIZAT FAVORABIL, Planul Urbanistic Zonal ,, Schimbare de Destinatie din Depozit de
Materiale cu P in Sald de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice
si Grupuri Sanitare si Extindere Terase Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. lon Creanga, nr. 140,
Jud. Satu Mare, Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “ si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cu
prinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.2, lit. g din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 18510/07.08.2026 au fost parcurse toate
etapele prevazute Tn HCL nr 19/28.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, cu
respectarea Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

La documentatie au fost obtinute urmatoarele avize / acorduri:
e Aviz OCPI - Proces Verbal de Receptie nr. 530 /24.03.2026
e Avizul Autorititii competente pentru Protectia Mediului- Decizia etapei de Incadrare nr.
641/16.06.2026
Acord de amplasament DEER Satu Mare nr. 6040260505014/19.05.2026
Aviz Apaserv Satu Mare nr. 10040/04.06.2026
Aviz ISU — Acord de principiu nr. 3825425/07.07.2026
Aviz DSP nr. 148/29.05.2026
Aviz Orange AFO343094/46314/43024 — 19.05.2026
Aviz Consiliu Judetean — Directia Tehnica, Serviciul Drumuri si Transporturi nr.
9431/05.06.2026
Studiu Geotehnic preliminar BM 7168 / 07.07.2026
Declaratie notariald nr. 739/2026;
Declaratie notariala nr. 744/2026,
Declaratie notariald nr. 736/2026,

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul cd documentatia respecta toata legislatia
specificd in vigoare s-a emis Avizul Arhitectului Sef al orasului Negresti Oas nr. 1/036.09.2026

Ca urmare a celor prezentate mai sus §i in temeiul prevederilor
Legii privind amenajarea teritoriului si urbanism nr. 350/2001, art. 32 si art. 56 alin. 1 Anexa 1
pet. 2 art.129 alin 2 lit.h, alin. 6 lit. ¢, art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin. 1 lit.a, art.197 alin.1 §i
alin.4, art.243 alin. 1, lit.a, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem Consiliului Local luarea unei hotarari cu privire la aprobarea documentatiei PUZ si
RLU conform proiect nr. 1/2026 - ,, Schimbare de Destinatie din Depozit de Materiale cu P in
Sald de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucatarie, Spatii Tehnice si Grupuri
Sanitare si Extindere Terase Acoperite in Loc. Negresti-Oas, Str. lon Creanga, nr. 140, Jud. Satu
Mare, Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 «

Arhitect Sef
Lisca Ancuta

Intocmit: Cons. David Ancuta Comp. Urbanism, Disciplina in Constructii-3 ex.



