
 
                            AVIZAT 

Nr. _________/_______.2026                                                                    SECRETAR GENERAL UAT, 

                                                CIONCA IOAN 

 

 

ROMÂNIA 

JUDEȚUL SATU MARE 

CONSILIUL LOCAL AL ORAȘULUI NEGREȘTI-OAȘ 

 

PROIECT  HOTĂRÂRE nr.______/ ________2026 

Privind aprobarea  documentației PUZ și RLU conform proiect  nr. 1/2026 -  „ Schimbare 

de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere 

Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite 

în   Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă (Drum Județean 109L), nr. 140, Jud. Satu Mare,  

Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “ 

 

 

CONSILIUL LOCAL AL ORAȘULUI NEGREȘTI-OAȘ 

întrunit în ședință ordinară, azi data de ________2026 

 

Având în vedere: 

▪ Referatul de aprobare nr.________/______.2026 a doamnei primar Aurelia Fedorca. 

▪ Raportul de specialitate nr.________/_______.2026 a Compartimentului Urbanism, Disciplină 

în  Construcții 

▪ H.C.L. nr. 26/2012 privind aprobarea Planului Urbanistic General al orașului Negrești Oaș; 

▪ H.C.L. nr. 84/2022 privind  aprobarea prelungirii termenului de valabilatate al  Planului 

Urbanistic General al orașului Negrești Oaș ; 

▪ Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 privind realizare  Plan Urbanistic Zonal pentru             

„ Schimbare de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire 

Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase 

Acoperite în Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă , nr. 140, Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, 

nr. Cad. 115536 “, 

▪ Avizul de Oportunitate nr. 1 / 08.04.2026 

▪ Aviz nr. 1 din 03.09.2026 al  Arhitectului Șef  al UAT orașul Negrești-Oaș, judeșul Satu Mare ; 

▪ Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Șef pentru documentația de 

urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026 

▪ Raportul Informării și Consultării Publicului nr. 18510/07.08.2026 

▪ Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026  al Comisiei CTATU în vederea fundamentării tehnice  a 

Avizului Arhitect Șef 

▪ Prevederile art. 18 din Ordinul 233/2016 – Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare   

▪ Prevederile art. 5, art. 25 alin. 1, art 45, art. 47, art. 56 alin 6 și alin 7, Anexa nr. 1 Cap. B pct. 

11, coloana 3,  din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările 

și completările ulterioare   

▪ Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, cu 

modificările și completările ulterioare ; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin (2), lit c) alin (6)., lit. c), art. 139 alin (1), alin (3), lit.e) 

coroborat cu art 5, lit cc), art. 196 alin. (1) lit. a, art. 243 alin. 1 lit.a, din OUG nr.57/2019 privind 

Codul Administrativ cu modificările și completările ulterioare 

 

 



H O T Ă R Ă Ş T E : 

 

Art.1. Se aprobă documentația  PUZ și RLU  conform proiect nr. 1/2026 „ Schimbare de 

Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter 

pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite în  Loc. 

Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, nr. Cad.        

115536 ” , întocmit  de Specialist atestat R.U.R. CREȚU NICOLAE  și S.C. ART PLAN PROJECT  

S.R.L.,  care face parte integrantă din prezenta .   

 

Art.2. Se aprobă termenul de valabilitate al documentației PUZ și RLU  conform proiect nr. 1/2026 

„ Schimbare de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire 

Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase 

Acoperite în  Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, 

nr. Cad. 115536 “ pe o perioadă de 5 ani de la data aprobării acesteia 

 

Art.3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei se încredințează Arhitect Șef Lișca Ancuța  . 

 

Art.4. Prezenta se comunică Instituției Prefectului Județului Satu Mare și persoanelor nominalizate 

prin intermediul secretarului general al orașului. 

  

 

 

 

 

INIȚIATOR 

PRIMAR 

AURELIA FEDORCA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                              Negrești-Oaș la __________ 2026 

 



 
              PRIMĂRIA ORAŞULUI NEGREŞTI-OAŞ 

             JUDEŢUL SATU MARE 
                ROMÂNIA 

Str. Victoriei, Nr.95–97, Tel/Fax:+40- 0261-854845,0261-853112,  0261-854842 
                         e-mail: primarie@negresti-oas.ro, pagină de internet: www.negresti-oas.ro 

 

Nr. ________/_________.2026 
 

REFERAT DE APROBARE 

          privind aprobarea documentației PUZ și RLU conform proiect  nr. 1/2026 -  „ Schimbare 

de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere 

Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite 

în Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, nr. Cad. 

115536  “ 

 

Prin prezenta documentația de Plan Urbanistic Zonal se propune Schimbarea de Destinație din 

Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, 

Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite.  

 

Având în vedere că scopul solicitantului nu se încadrează în prevederile documentațiilor inițial 

aprobate, condorm Legii 350/2001  privind amenajarea teritoriului şi urbanismul  ART. 32 ” (1) În 

cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la 

prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile 

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică 

locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: 

 a) să respingă în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentaţiilor de urbanism 

aprobate; 

    b) să condiţioneze autorizarea investiţiei de elaborarea şi aprobarea de către autoritatea publică 

locală competentă a unui plan urbanistic zonal; 

    c) să condiţioneze autorizarea investiţiei de aprobarea de către autoritatea publică competentă 

a unui plan urbanistic zonal, elaborat şi finanţat prin grija persoanelor fizice şi/sau juridice 

interesate, numai în baza unui aviz prealabil de oportunitate întocmit de structura specializată 

condusă de arhitectul-şef şi aprobat, după caz, conform competenţei: 

     – de primarul localităţii; 

     – de primarul general al municipiului Bucureşti; 

     – de preşedintele consiliului judeţean, cu avizul prealabil al primarului localităţilor interesate, 

doar în cazul în care teritoriul reglementat implică cel puţin două unităţi administrativ-teritoriale; 

    d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; 

    e) să permită întocmirea documentaţiei tehnice pentru autorizaţia de construire, fără elaborarea 

unei documentaţii de urbanism, în situaţia construirii pe o parcelă în cadrul unui front preexistent, 

în care clădirile de pe parcelele adiacente au acelaşi regim de înălţime cu cel solicitat.” , pentru 

schimbarea funcțiunii zonei, se impune   elaborarea P.U.Z., care se va realiza conform PUG-ului 

Orașului Negrești Oaș, Regulamentului aferent acestuia , a planșei de Unități Teritoriale de 

Referință și a legislației specific în vigoare.  

 

În scopul realizării documentației pentru amplasament au fost emise: 

- Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 emis de Primăria Negrești-Oaș 

mailto:primarie@negresti-oas.ro
http://www.negresti-oas.ro/


- Avizul de Oportunitate nr. 1 / 08.04.2026 

- Raportul informării și consultării publcului nr. 18510/07.08.2026 

- Avizul Arhitectului Șef nr. 1/03.09.2026 

- Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Șef pentru documentația de 

urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026 

- Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026 al Comisiei CTATU în vederea fundamentării tehnice  

a Avizului Arhitect Șef 

 

Documentatia    de   urbanism    cu   nr. 1/2026 a  fost   întocmită   de Specialist atestat R.U.R. 

CREȚU NICOLAE  și S.C. ART PLAN PROJECT  S.R.L. Specialist cu drept de semnătură RUR: 

Arhitect Crețu Nicolae, achitat taxa RUR în valoare de 1.670,25 lei cu Factura Nr. 

1043411/28.05.2026, plătitor ART PLAN PROJECT SRL pentru Arhitect Crețu Nicolae 

 

1. AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFAȚĂ ZONA STUDIATĂ ÎN P.U.Z.:  

Imobilul este situat în județul Satu Mare, oraș Negrești Oaș, intravilan, înscris în CF nr 115536, nr 

cadastral 115536, identificate prin Plan de încadrare în zonă sc.1:10000 și Plan de situație sc.1:1000, 

întocmite de Inginer Rusu Mihail, seria SM, nr 106/2009, verificate și  recepționate de O.C.P.I. Satu 

Mare, înregistrate la nr. 4660 din 24.03.2026, proprietate privată Florea Angela Mărioara.  

 

Pe terenul identificat prin CF nr 115536, există o construcție Depozit de materiale cu P, suprafata 

construita la sol 1.800.00 mp, realizată în baza Autorizației de Construire  Nr. 84/15.11.2019 și a 

PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 52/2018. 

 

2. PREVEDERI P.U.G. ȘI R.L.U. APROBATE ANTERIOR: 

Imobilul este situat conform prevederilor PUG-ului Negrești-Oaș, aprobat prin HCL 26/2012  și 

HCL 84/2022 privind aprobarea prelungirii PUG-ului, în UTR  L3 - Zona de locuințe individuale și 

colective mici și medii de tip urban,  cu maxim P+2+M niveluri, din noile extinderi sau în enclavele 

neconstruite, iar prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 s-a modificat UTR-ul, devenind UTR A-

Zonă de activități productive, în urma aprobării s-a emis Autorizația de Construire Nr. 

84/15.11.2019 pentru Depozit material cu regim de înălțime P.  

 

3. PREVEDERI PUZ ȘI RLU PROPUSE: 

Modificarea reglementărilor tehnice stabilite prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 si PUG 

Negrești Oaș, aprobat prin HCL nr. 26/09.05.2012 și prelungit prin HCL nr. 84/2022, din Zonă de 

activități productive si Zonă de locuințe individuale și colective mici și medii de tip urban, în M1-  

UTR CU FUNCȚIUNI MIXTE SPECIFICE CENTRELOR DE CARTIER- SERVICII, 

COMERȚ, LOCUINȚE 

 

Amplasamentul care urmează să fie reglementat  are o suprafață de 20.688,00 mp. 

 

Prin prezenta documentație de Plan Urbanistic Zonal se propune „  Schimbarea de Destinație din 

Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, 

Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite ”. 

 

Funcțiune admisă: M1- UTR Funcțiuni Mixte Specifice Centrelor de Cartier-Servicii, Comerț,  

Locuințe. 

M1: Sunt admise următoarele utilizări: 

➢ locuințe individuale și colective medii și mari cu maxim P+4 niveluri   

➢ instituții, servicii, echipamente publice;  

➢ lăcașuri de cult;  



➢ sedii ale unor companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;  

➢ servicii sociale, colective și personale;  

➢ unități turistice intraurbane  

➢ comerț cu amănuntul;  

➢ restaurante, cofetarii, cafenele etc; 

➢ loisir și sport în spații acoperite;  

➢ parcaje la sol și multietajate;  

➢ servicii financiar-bancare și de asigurări, poştă și telecomunicaţii (releu infostructură), 

servicii manageriale, tehnice și profesionale  

➢ cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;   

➢ centre de informare, bibliotecă / mediatecă.  

➢ activităţi asociative diverse; servicii profesionale, colective şi personale.  

➢ comerţ, expoziţii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport în spaţii 

acoperite)  

➢ săli de conferinţe, spectacole şi cinema de diferite capacităţi cu serviciile anexe,  

➢ spaţii pentru învăţământ. 

➢ spații pentru evenimente   

➢ birouri şi ateliere de întreţinere, locuinţe de serviciu.  

➢ spaţii medicale.  

➢ spații verzi amenajate, scuaruri, parcuri publice, etc. 

 

Funcțiuni admise cu condiționări  

➢ funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de 

funcţionare specific, prevăzute cu vitrine luminate noaptea;    

➢ se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă 

mai mică de 100 metri de unitățile de învățământ preuniversitar sau de biserici; 

➢ în zonele existente se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii 

ponderii locuinţelor în proporţie de minim 30 % din ADC; 

➢ se vor asigura accese carosabile, circulaţii pietonale, precum şi scuaruri atractive pentru 

recreere în cadru urban, în pondere de minim 10% din suprafaţa de teren. 

➢ se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.  

➢ se vor lua în considerare măsurile de protecție sanitară prevăzută în anexa. 

   

Pentru zonele noi introduse în intravilan sau pentru enclavele neconstruite, pentru care trebuie 

rezolvată problema accesului și a rețelor edilitare, se vor întocmi Planuri Urbanistice Zonale sau de 

Detaliu - conform planșei anexate U.T.R 

 

Funcțiuni interzise:  

➢ orice alte activităţi decât cele menționate la capitolul Funcțiuni Admise respectiv Funcțiuni 

Admise cu condiționări 

➢ construcții provizorii de orice natură;  

➢ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile 

de pe parcelele adiacente;  

➢ orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice. 

 

Aliniamente: 

- Retrageri față de aliniament  : 5,00 m  



- Retrageri față de limita posterioara –min. 5,00 m 

- Retrageri față de limitele laterale stânga - min. 5,00 m și dreapta- min. 0,60 m 

 

Indici urbanistici:      

- C.U.T. max admis = 3                                

- P.O.T. max admis = 70% 

- Înălțimea max. a clădirilor admis - 16 m la cornișă(streșină) și 20 m la coamă ;  

- Regim maxim de înălțime admis –  max. P+4+M ;  

 

Accese, căi de comunicație: 

Accesul principal se va realiza din Drumul Județean  DJ 109L – strada Ion Creangă, făcând legătura 

între localitatea Negrești-Oaș și comuna Bixad. Terenul are latura de sud-vest spre stradă, accesul 

făcându-se pe aceasta.  

 

Parcări: 

Total parcari propuse: - 213 locuri 

 

Spații verzi: 

Se vor asigura spații publice pietonale, amenajate, mobilate și plantate, în zona acceselor publice si 

a retragerilor de aliniament în proportie minimă de 10% din suprafața construită desfășurată (SCD) 

la nivel de parcelă. Aceste spații publice nu pot include parcajele la sol, trotuarele aferente străzilor 

de acces, curțile si nișele de acces ale magazinelor, curțile interioare ale clădirilor sau terasele de 

alimentație publică incluse în construcție sau acoperite. 

 

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare şi vor fi înconjurate cu un gard 

viu de 1,20 metri înălţime. 

 

Echipare tehnico-edilitară: 

Nici o funcțiune / clădire prevăzută în PUZ nu poate fi autorizată fără a se asigura următoarele 

utilități: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, inclusiv iluminat stradal, 

alimentare cu gaz. 

Alimentarea cu apa 

- În zona studiată există rețea de alimentare cu apă potabilă, pe strada Ion Creangă (DJ 

109L) 

- Se propune branșarea la rețeaua existentă 

Canalizarea 

- În zona studiată există rețea de canalizare, pe strada Ion Creangă iar parcela este 

racordată la rețeaua stradală existentă. 

- Canalizarea apelor meteorice pluviale de pe platformele carosabile se vor dirija spre 

canalizarea de incinta, respectiv în canalul poziționat la marginea parcelei. 

Alimentarea cu energie electrică 

- În zona studiată există rețea de alimentare cu energie electrică, pe strada Ion Creangă 

(DJ 109L) 

- Se propune branșarea la rețeaua existentă 

Alimentarea cu gaze naturale 

- În zona studiată nu există rețea de gaze naturale. 

Alimentarea cu căldură 

- Clădirea va fi dotată cu o centrală termică iar încălzirea va fi realizată pe curent. 

Telefonie 

- Terenul studiat se afla în zonă de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă. 

 



Conform aspectelor menționate mai sus, au fost respectate prevederile Regulamentului General de 

Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, actualizat cu modificările și completările ulterioare. 

 

În urma ședinței Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului și Urbanism din data de 28.08.2026, 

a AVIZAT FAVORABIL, Planul Urbanistic Zonal „ Schimbare de Destinație din Depozit de 

Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice 

și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite în Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, 

Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “  și Regulamentul Local de Urbanism aferent 

acestuia. 

 

Elaboratorul și beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea înscrisurilor cu 

prinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art.63, alin.2, lit. g din Legea 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

 

Conform Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 18510/07.08.2026 au fost parcurse toate 

etapele prevăzute în HCL nr 19/28.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a 

publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism și amenajarea teritoriului, cu 

respectarea Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de 

urbanism. 

 

La documentație au fost obținute următoarele avize / acorduri:  

•   Aviz OCPI  - Proces Verbal de Recepție nr. 530 /24.03.2026 

• Avizul Autorității competente pentru Protecția Mediului- Decizia etapei de Încadrare nr. 

641/16.06.2026 

• Acord de amplasament  DEER Satu Mare nr. 6040260505014/19.05.2026 

• Aviz Apaserv Satu Mare nr. 10040/04.06.2026 

• Aviz ISU – Acord de principiu nr. 3825425/07.07.2026 

• Aviz  DSP nr. 148/29.05.2026 

• Aviz Orange AFO343094/46314/43024 – 19.05.2026 

• Aviz Consiliu Județean – Direcția Tehnică, Serviciul Drumuri și Transporturi nr. 

9431/05.06.2026 

• Studiu Geotehnic preliminar BM 7168 / 07.07.2026 

• Declarație notarială nr. 739/2026;  

• Declarație notarială nr. 744/2026,  

• Declarație notarială nr. 736/2026,  

 

Având în vedere aspectele prezentate mai sus și faptul că documentatia respectă toată legislația 

specifică în vigoare s-a emis Avizul Arhitectului Șef al orașului Negrești-Oaș nr. 1/03.09.2026 

  

În temeiul art 136 alin 1 și 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Raportul de 

Specialitate nr _________/____________2026 al Compartimentului Urbanism,                                                    

      Disciplină în Construcții                                               

 

INIȚIEZ: 

Proiectul de Hotărâre privind aprobarea documentației PUZ și RLU conform proiect  nr. 

1/2026 -  „Schimbare de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, 

Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și 

Extindere Terase Acoperite în Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu Mare,  

Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “ 

 

 

INIȚIATOR 

PRIMAR 

AURELIA FEDORCA 



 
              PRIMĂRIA ORAŞULUI NEGREŞTI-OAŞ 

             JUDEŢUL SATU MARE 
                ROMÂNIA 

Str. Victoriei, Nr.95–97, Tel/Fax:+40- 0261-854845,0261-853112,  0261-854842 
                         e-mail: primarie@negresti-oas.ro, pagină de internet: www.negresti-oas.ro 

 

                                                                                                                VIZĂ DE  LEGALITATE                                                                              

                                                                                                                    Secretar General UAT                                                                                

                                                                                                                         Cionca Ioan 

Nr.__________/_________2026 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

          privind aprobarea  documentației PUZ și RLU conform proiect  nr. 1/2026 -  „ Schimbare 

de Destinație din Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere 

Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite 

în  Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536,              

nr. Cad. 115536 “ 

 

Prin prezenta documentația de Plan Urbanistic Zonal se propune Schimbarea de Destinație din 

Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, 

Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite.  

 

Având în vedere că scopul solicitantului nu se încadrează în prevederile documentațiilor inițial 

aprobate, condorm Legii 350/2001  privind amenajarea teritoriului şi urbanismul  ART. 32 ” (1) În 

cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la 

prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile 

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică 

locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: 

 a) să respingă în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentaţiilor de urbanism 

aprobate; 

    b) să condiţioneze autorizarea investiţiei de elaborarea şi aprobarea de către autoritatea publică 

locală competentă a unui plan urbanistic zonal; 

    c) să condiţioneze autorizarea investiţiei de aprobarea de către autoritatea publică competentă 

a unui plan urbanistic zonal, elaborat şi finanţat prin grija persoanelor fizice şi/sau juridice 

interesate, numai în baza unui aviz prealabil de oportunitate întocmit de structura specializată 

condusă de arhitectul-şef şi aprobat, după caz, conform competenţei: 

     – de primarul localităţii; 

     – de primarul general al municipiului Bucureşti; 

     – de preşedintele consiliului judeţean, cu avizul prealabil al primarului localităţilor interesate, 

doar în cazul în care teritoriul reglementat implică cel puţin două unităţi administrativ-teritoriale; 

    d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; 

    e) să permită întocmirea documentaţiei tehnice pentru autorizaţia de construire, fără elaborarea 

unei documentaţii de urbanism, în situaţia construirii pe o parcelă în cadrul unui front preexistent, 

în care clădirile de pe parcelele adiacente au acelaşi regim de înălţime cu cel solicitat.” , pentru 

schimbarea funcțiunii zonei, se impune   elaborarea P.U.Z., care se va realiza conform PUG-ului 

Orașului Negrești Oaș, Regulamentului aferent acestuia , a planșei de Unități Teritoriale de 

Referință și a legislației specific în vigoare.  

 

În scopul realizării documentației pentru amplasament au fost emise: 

- Certificatul de Urbanism nr. 18 / 11.02.2026 emis de Primăria Negrești-Oaș 

- Avizul de Oportunitate nr. 1 / 08.04.2026 

- Raportul informării și consultării publcului nr. 18510/07.08.2026 

mailto:primarie@negresti-oas.ro
http://www.negresti-oas.ro/


- Avizul Arhitectului Șef nr. 1/03.09.2026 

- Nota de Fundamentare privind emiterea Avizului Arhitectului Șef pentru documentația de 

urbanism P.U.Z. nr. 20921/01.09.2026 

- Proces Verbal nr. 20627/28.08.2026 al Comisiei CTATU în vederea fundamentării tehnice  

a Avizului Arhitect Șef 

 

Documentatia    de   urbanism    cu   nr. 1/2026 a  fost   întocmită   de Specialist atestat R.UR.  și 

S.C. ART PLAN PROJECT  S.R.L. Specialist cu drept de semnătură RUR: Arhitect Crețu Nicolae, 

achitat taxa RUR în valoare de 1.670,25 lei cu Factura Nr. 1043411/28.05.2026, plătitor ART PLAN 

PROJECT S.R.L. pentru Arhitect Crețu Nicolae 

 

1. AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFAȚĂ ZONA STUDIATĂ ÎN P.U.Z.: 

Imobilul este situat în județul Satu Mare, oraș Negrești Oaș, intravilan, înscris în CF nr 115536, nr. 

cadastral 115536, identificate prin Plan de încadrare în zonă sc.1:10000 și Plan de situație sc.1:1000, 

întocmite de Inginer Rusu Mihail, seria SM, nr 106/2009, verificate și  recepționate de O.C.P.I. Satu 

Mare, înregistrate la nr. 4660 din 24.03.2026, proprietate privată Florea Angela Mărioara.  

 

Pe terenul identificat prin CF nr 115536, există o construcție Depozit de materiale cu P, suprafata 

construita la sol 1.800.00 mp, realizat în baza Autorizației de Construire  Nr. 84/15.11.2019 și a 

PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 52/2018 

 

2. PREVEDERI P.U.G. ȘI R.L.U. APROBATE ANTERIOR: 

Imobilul este situat conform prevederilor PUG-ului Negresti-Oas, aprobat prin HCL 26/2012  și 

HCL 84/2022 privind aprobarea prelungirii PUG-ului, în UTR  L3 -  Zona de locuin’e individuale 

și colective mici și medii de tip urban  cu maxim P+2+M niveluri, din noile extinderi sau în enclavele 

neconstruite, iar prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 s-a modificat UTR-ul, devenind UTR A-

Zonă de activități productive, în urma aprobării s-a emis Autorizația de Construire Nr. 

84/15.11.2019 pentru Depozit material cu regim înălțime P.  

 

3. PREVEDERI PUZ ȘI RLU PROPUSE: 

Modificarea reglementărilor tehnice stabilite prin PUZ aprobat prin HCL nr. 52/2018 si PUG 

Negrești Oaș, aprobat prin HCL nr. 26/09.05.2012 și prelungit prin HCL nr. 84/2022, din Zonă de 

activități productive si Zonă de locuințe individuale și colective mici și medii de tip urban, în M1-  
UTR CU FUNCȚIUNI MIXTE SPECIFICE CENTRELOR DE CARTIER- SERVICII, 

COMERȚ, LOCUINȚE 
 

Amplasamentul care urmează să fie reglementat  are o suprafață de 20.688,00 mp. 

 

Prin prezenta documentație de Plan Urbanistic Zonal se propune „ Schimbarea de Destinație din 

Depozit de Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, 

Spații Tehnice și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite ”. 

 

Funcțiune admisă: M1- UTR Funcțiuni Mixte Specifice Centrelor de Cartier-Servicii, Comerț,  

Locuințe 

M1: Sunt admise următoarele utilizări: 

➢ locuințe individuale și colective medii și mari cu maxim P+4 niveluri   

➢ instituții, servicii, echipamente publice;  

➢ lăcașuri de cult;  

➢ sedii ale unor companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;  

➢ servicii sociale, colective și personale;  

➢ unități turistice intraurbane  

➢ comerț cu amănuntul;  

➢ restaurante, cofetarii, cafenele etc; 



➢ loisir și sport în spații acoperite;  

➢ parcaje la sol și multietajate;  

➢ servicii financiar-bancare și de asigurări, poştă și telecomunicaţii (releu infostructură), 

servicii manageriale, tehnice și profesionale  

➢ cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;   

➢ centre de informare, bibliotecă / mediatecă.  

➢ activităţi asociative diverse; servicii profesionale, colective şi personale.  

➢ comerţ, expoziţii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport în spaţii 

acoperite)  

➢ săli de conferinţe, spectacole şi cinema de diferite capacităţi cu serviciile anexe,  

➢ spaţii pentru învăţământ. 

➢ spații pentru evenimente   

➢ birouri şi ateliere de întreţinere, locuinţe de serviciu.  

➢ spaţii medicale.  

➢ spații verzi amenajate, scuaruri, parcuri publice, etc. 

 

Funcțiuni admise cu condiționări  

➢ funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de 

funcţionare specific, prevăzute cu vitrine luminate noaptea;    

➢ se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă 

mai mică de 100 metri de unitățile de învățământ preuniversitar sau de biserici; 

➢ în zonele existente se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii 

ponderii locuinţelor în proporţie de minim 30 % din ADC; 

➢ se vor asigura accese carosabile, circulaţii pietonale, precum şi scuaruri atractive pentru 

recreere în cadru urban, în pondere de minim 10% din suprafaţa de teren. 

➢ se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.  

➢ se vor lua în considerare măsurile de protecție sanitară prevăzută în anexa. 

 

Pentru zonele noi introduse în intravilan sau pentru enclavele neconstruite, pentru care trebuie 

rezolvată problema accesului și a rețelor edilitare, se vor întocmi Planuri Urbanistice Zonale sau de 

Detaliu - conform planșei anexate U.T.R 

 

Funcțiuni interzise:  

➢ orice alte activităţi decât cele menționate la capitolul Funcțiuni Admise respectiv Funcțiuni 

Admise cu condiționări 

➢ construcții provizorii de orice natură;  

➢ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile 

de pe parcelele adiacente;  

➢ orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice. 

 

Aliniamente: 

- Retrageri față de aliniament  : 5,00 m  

- Retrageri față de limita posterioara –min. 5,00 m 

- Retrageri față de limitele laterale stânga - min. 5,00 m și dreapta- min. 0,60 m 

 

Indici urbanistici:      

- C.U.T. max admis = 3                                

- P.O.T. max admis = 70% 

- Înălțimea max. a clădirilor admis - 16 m la cornișă(streșină) și 20 m la coamă ;  

- Regim maxim de înălțime admis –  max. P+4+M ;  



 

Accese, căi de comunicație: 

Accesul principal se va realiza din Drumul Județean  DJ 109L – strada Ion Creangă, făcând legătura 

între localitatea Negrești-Oaș și comuna Bixad. Terenul are latura de sud-vest spre stradă, accesul 

făcându-se pe aceasta.  

 

Parcări: 

Total parcari propuse: min. 213 locuri 

 

Spații verzi: 

Se vor asigura spații publice pietonale, amenajate, mobilate și plantate, în zona acceselor publice si 

a retragerilor de aliniament în proportie minimă de 10% din suprafața construită desfășurată (SCD) 

la nivel de parcelă. Aceste spații publice nu pot include parcajele la sol, trotuarele aferente străzilor 

de acces, curțile si nișele de acces ale magazinelor, curțile interioare ale clădirilor sau terasele de 

alimentație publică incluse în construcție sau acoperite. 

 

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare şi vor fi înconjurate cu un gard 

viu de 1,20 metri înălţime. 

 

Echipare tehnico-edilitară: 

Nici o funcțiune / clădire prevăzută în PUZ nu poate fi autorizată fără a se asigura următoarele 

utilități: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, inclusiv iluminat stradal, 

alimentare cu gaz. 

 

Alimentarea cu apa 

- În zona studiată există rețea de alimentare cu apă potabilă, pe strada Ion Creangă (DJ 

109L) 

- Se propune branșarea la rețeaua existentă 

Canalizarea 

- În zona studiată există rețea de canalizare, pe strada Ion Creangă iar parcela este 

racordată la rețeaua stradală existentă. 

- Canalizarea apelor meteorice pluviale de pe platformele carosabile se vor dirija spre 

canalizarea de incinta, respectiv în canalul poziționat la marginea parcelei. 

Alimentarea cu energie electrică 

- În zona studiată există rețea de alimentare cu energie electrică, pe strada Ion Creangă 

(DJ 109L) 

- Se propune branșarea la rețeaua existentă 

Alimentarea cu gaze naturale 

- În zona studiată nu există rețea de gaze naturale. 

Alimentarea cu caldură 

- Clădirea va fi dotată cu o centrală termică iar încălzirea va fi realizată pe curent 

Telefonie 

- Terenul studiat se afla în zonă de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă. 

 

Conform aspectelor menționate mai sus, au fost respectate prevederile Regulamentului General de 

Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, actualizat cu modificările și completările ulterioare. 

 

În urma ședinței Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului și Urbanism din data de 28.08.2026, 

a AVIZAT FAVORABIL, Planul Urbanistic Zonal „ Schimbare de Destinație din Depozit de 

Materiale cu P în Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice 

și Grupuri Sanitare și Extindere Terase Acoperite în Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, 

Jud. Satu Mare,  Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “  și Regulamentul Local de Urbanism aferent 

acestuia. 

 



Elaboratorul și beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea înscrisurilor cu 

prinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art.63, alin.2, lit. g din Legea 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

 

Conform Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 18510/07.08.2026 au fost parcurse toate 

etapele prevăzute în HCL nr 19/28.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a 

publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism și amenajarea teritoriului, cu 

respectarea Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de 

urbanism. 

 

La documentație au fost obținute următoarele avize / acorduri:  

• Aviz OCPI  - Proces Verbal de Recepție nr. 530 /24.03.2026 

• Avizul Autorității competente pentru Protecția Mediului- Decizia etapei de Încadrare nr. 

641/16.06.2026 

• Acord de amplasament  DEER Satu Mare nr. 6040260505014/19.05.2026 

• Aviz Apaserv Satu Mare nr. 10040/04.06.2026 

• Aviz ISU – Acord de principiu nr. 3825425/07.07.2026 

• Aviz  DSP nr. 148/29.05.2026 

• Aviz Orange AFO343094/46314/43024 – 19.05.2026 

• Aviz Consiliu Județean – Direcția Tehnică, Serviciul Drumuri și Transporturi nr. 

9431/05.06.2026 

• Studiu Geotehnic preliminar BM 7168 / 07.07.2026 

• Declarație notarială nr. 739/2026;  

• Declarație notarială nr. 744/2026,  

• Declarație notarială nr. 736/2026,  

 

Având în vedere aspectele prezentate mai sus și faptul că documentația respectă toată legislația 

specifică în vigoare s-a emis Avizul Arhitectului Șef al orașului Negrești Oaș nr. 1/036.09.2026 

  

Ca urmare a celor prezentate mai sus și în temeiul prevederilor 

 Legii privind amenajarea teritoriului si urbanism nr. 350/2001, art. 32 si art. 56 alin. 1 Anexa 1 

pct. 2 ; art.129 alin 2 lit.b , alin. 6 lit. c, art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin. 1 lit.a, art.197 alin.1 și 

alin.4, art.243 alin.1, lit.a, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,  

 

 Propunem Consiliului Local luarea unei hotărâri cu privire la aprobarea documentației PUZ și 

RLU conform proiect  nr. 1/2026 -  „ Schimbare de Destinație din Depozit de Materiale cu P în 

Sală de Evenimente, Construire Extindere Parter pentru Bucătărie, Spații Tehnice și Grupuri 

Sanitare și Extindere Terase Acoperite în  Loc. Negrești-Oaș, Str. Ion Creangă, nr. 140, Jud. Satu 

Mare,  Extras CF 115536, nr. Cad. 115536 “ 

 

 

Arhitect Șef  

                 Lișca Ancuța 

 

 

 

 

 

 

 
 Întocmit: Cons. David Ancuța Comp. Urbanism, Disciplină în Construcții-3 ex. 

 
 

 

 


